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BIM - 150 19650:2020

El Modelado de Informacién de Construccion, conocido
como BIM (Building Information Modeling), es una
metodologia avanzada que revoluciona la forma en que se
disefian, construyen y gestionan los proyectos de
construccion. BIM va mas alla de la simple representacion
grafica en 3D; se trata de una representacion digital precisa
(“Gemelo Virtual”) de las caracteristicas fisicas y funcionales
de un edificio o infraestructura, que integra todos los datos
relevantes a lo largo del ciclo de vida del proyecto.

BIM es un enfoque holistico para la gestion de proyectos de
construccion que involucra la creaciéon y uso de modelos
digitales inteligentes. Estos modelos no solo representan las
dimensiones fisicas de un proyecto, sino que también incluyen
informacion detallada sobre materiales, costos, cronogramas,
sostenibilidad y mantenimiento. Esto permite a los equipos de
proyecto y preconstruccion trabajar de manera mads
colaborativa y eficiente, mejorando la toma de decisiones desde
el disefo inicial hasta la demolicién o renovacion.
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Imagen 1 - Integracion Multifactorial en los Procesos de Planeacion Estratégica - Fuente: Elaboracién Propia
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Imagen 2 - Nivel de Informacién en funcién del Tiempo - Fuente: Elaboracion Propia

1. Colaboracién Integrada: BIM facilita la colaboracién entre directivos, desarrolladores, arquitectos, ingenieros, constructores
y otros profesionales, permitiendo un flujo de informacién continuo y actualizado. Esto reduce errores y conflictos, ya que
todos los participantes trabajan con una unica fuente de verdad en tiempo real.

2. Gemelo Virtual: La capacidad de crear modelos 3D detallados permite a los equipos visualizar el proyecto antes de su
construccion, identificar problemas potenciales y realizar simulaciones para optimizar el disefio y la ejecucién.

3. Eficiencia y Reduccidn de Costos: BIM ayuda a identificar ineficiencias y a mejorar la planificacién, lo que se traduce en una
reduccion de costos y tiempos de construccion. Ademas, permite una mejor gestion de los recursos y materiales.

4. Gestion del Ciclo de Vida: BIM no se detiene en la fase de construccién. Los modelos BIM se utilizan para la gestion de
operaciones y mantenimiento, proporcionando informacion vital para la gestion del activo a lo largo de su vida util.

5. Cumplimiento Normativo y Sustentabilidad: BIM facilita el cumplimiento de las normativas y estandares de construccién y
apoya iniciativas de sustentabilidad al permitir analisis precisos de energia y materiales.

BIM representa un cambio significativo en la industria de la construccién, proporcionando una plataforma

para la colaboracién efectiva y la gestion eficiente de la informacién. Adoptar BIM no solo mejora la calidad

y_la eficiencia de los proyectos, sino que también asegura que los activos construidos se gestionen de

manera mds sostenible y rentable a lo largo de su ciclo de vida. Con un BEP sélido, las organizaciones
pueden aprovechar todo el potencial de BIM, garantizando el éxito en sus proyectos de construccion.
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Plan de Ejecucion BIM [BEP] - CEN 17654:2021

El Plan de Ejecucién BIM (BEP) es un documento estratégico que establece las directrices, procedimientos y estdndares para
la utilizacion de BIM en un proyecto. Este plan detalla como se implementard BIM a lo largo de las distintas fases del
proyecto, asegurando que todos los participantes estén alineados y coordinados en torno a los objetivos y procesos
establecidos. Precisa detalles sobre la gestion de la informacidn, roles y responsabilidades, procesos de trabajo,
herramientas y tecnologias a utilizar, asi como los objetivos especificos de la implementacién de BIM.

El BEP contara con diversas revisiones durante fase preparativa y de organizacion/integracion del equipo de trabajo.

#REV RESPONSABLE FECHA DESCRIPCION

01 Ing. Alejandro Flores 16/04/2026 BEP Precontrato

02 Arqg. Mario Tezcucano Pendiente BEP Postcontrato

03

04

05

06

07

08

09

10

Tabla 1 - Revisiones del Documento - Fuente: Elaboracién propia

PARA PODER DESCRIBIR, CUANTIFICAR Y CALIFICAR LOS OBJETIVOS ES NECESARIO DEFINIR LOS NIVELES DE DESARROLLO QUE
SERAN COMPORMETIFDOS A LO LARGO DE LA VIDA DEL PROYECTO.

Los "Level of Development" (LoD) o Niveles de Desarrollo son una clasificacion estandar utilizada en el modelado de informacién
de construccién (BIM) para describir el grado de desarrollo de los elementos dentro de un modelo BIM. Los LOD proporcionan
una referencia comun para los equipos de proyecto sobre el nivel de detalle y la fiabilidad de la informacién contenida en el
modelo en diferentes etapas del proyecto. Estos niveles ayudan a establecer expectativas claras entre los diferentes participantes
del proyecto sobre la precisién y el detalle de los modelos BIM en cada etapa del desarrollo del proyecto.

1. LoD 100: Modelo Conceptual. Representacion geométrica general de los elementos del modelo. No incluye detalles
especificos ni propiedades precisas. Aplicacién: Fases iniciales de disefo, estudios de viabilidad.

2. LoD 200: Modelo Aproximado. Modelos con geometria aproximada y propiedades genéricas. Incluye informacion basica sobre
tamanio, forma, ubicacién y orientacion. Aplicacion: Disefio esquemadtico y desarrollo del disefio.

2.5 KTBIM 250: Anteproyecto. Modelos coordinados ARQ-EST-MEP con geometria aproximada y propiedades genéricas.
Aplicacién: Factibilidad de Construccién, Presupuesto Paramétrico, Tramite de Supervision Técnica (previo a licencia de
construccion)

3. LoD 300: Modelo Preciso. Modelos con geometria precisa y propiedades especificas suficientes para desarrollar documentos
de construccién. Los elementos estan definidos con mayor exactitud en términos de tamaiio, forma, ubicacion y orientacion.
Aplicacién: Documentacién de disefio y documentos de construccién para comenzar la fase de Preconstruccion.

4. LoD 350: Proyecto Ejecutivo. Ademds de las caracteristicas del LOD 300, los elementos incluyen detalles de conexiones e
interfaces con otros elementos del modelo asi como una coordinacion 8D. Aplicacion: Consolidar la fase de Preconstruccién con
informacién suficiente para concursos de obra y desarrollo de proveedores, asi como inicio de la fase de ensamble.

5. LoD 400: Guia de Ensamble. Modelos con detalles suficientes para la fabricaciéon y ensamblaje. Incluye informacién precisa
sobre dimensiones, formas, orientaciones y propiedades de los materiales. Aplicacidn: Guias constructivas detalladas con
explosiones de insumos, presupuestos, secuencias, logistica, montaje y todo lo que es requerido para un ensamble sistemadtico.
6. LoD 500: Modelo Construido. Representacion precisa de los elementos tal como se han construido, incluyendo toda la
informacion necesaria para el mantenimiento y operacion del activo._Aplicacién: Gestiéon de activos y_mantenimiento,
documentacion del "as-built" (tal como construido).
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Imagen 3 - Niveles de Desarrollo LoD - Fuente: Journal of Information Technology in Construction - ISSN 1874-4753
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BIM, BAM, BOOM!!! - OBJETIVO | oy

EL OBJETIVO GENERAL DEL “BEP” ES ESTABELCER UN MODELO DE ORGANIZACION DEL EQUIPO DE TRABAJO, ASI COMO GENERAR A TRAVES DE ESTUDIOS Y
DIAGNOSTICOS UNA PLANEACION ESTRATEGICA QUE DE FUNDAMENTO A LA OPORTUNA TOMA DE DECISIONES PARA EL DISENO, CONSTRUCCION,
OPERACION Y MANTENIMIENTO DEL DESARROLLO, INCREMENTANDO DE ESTA MANERA LA CERTEZA DURANTE LA FASE DE PRECONSTRUCCION Y
MINIMIZANDO LOS RIESGOS DURANTE LA FASE DE ENSAMBLE (CONSTRUCCION) Y CIERRE DE OBRA.

Proyecto APre-Construccién Construccion Cierre de Obra

) Fjo KTI-BIM

{ | Flujo Ensamble de Obra

. Flujo Pre-Construccion

@ Fivjo Cierre de Obra

Tiempo

Imagen 3 - BIM, BAM, BOOM!!! - Fuente: Elaboracién Propia
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TCM: GESTION DE COSTO TOTAL
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TCM o Total Cost Management es la aplicacion efectiva de técnicas profesionales para planear y controlar recursos, costos, rentabilidad y desperdicios. En otras palabras, es una aproximacion sistemdtica
para la gestion a través del ciclo de vida de empresas, programas, instalaciones, proyectos, productos o servicios. Esto se logra a través de la aplicacién de principios de ingenieria y gestion de costos; asi

como de metodologias aprobadas y tltima tecnologia en auxilio de gestion de procesos, con un acompanamiento continuo a la toma de decisiones.

Efectos / Costo / Esfuerzo

@ Costo de Cambios
en el Diseno

Flujo de Trabajo

Flujo de Trabajo BIM

@ Posibilidad de Impactar
Costos y Rendimiento

Orientado a Preliminares

Disefio Disefio Documentacion e
Ensamble Operacion

Preliminar Detallado de Construccion

TCM es la practica ingenieril en donde el juicio y la experiencia son utilizados en la aplicacidn de principios y técnicas cientificas
para la solucién de problemas de negocios y programacién de planeacién, estimacién de costos, analisis financiero, ingenieria
de costos, programacion y gestion de proyectos, programaciéon de horario, y mediciéon de rendimiento costo-horario. En
resumen, esta lista de practicas conforma la «ingenieria de costos»; mientras que el «proceso» por el que estas practicas son

aplicadas se le llama «gestion de costo total».
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La gestion de costo total mapea el proceso a llevar a cabo de un proyecto y se refiere a lo que precede a la gestién
del proyecto; esta es también conocida como: «Gestion estratégica de activos» o «Programa de gestion de
portafolio». Un elemento Unico de la gestién de costo total, es la integracion de todos los pasos que una
organizaciéon debe tomar para desplegar su estrategia de negocios; esto incluye el monitoreo, seguimiento e

identificacion de problemas de rendimiento en el portafolio de activos.

©2024 | info@allin.mx | Plan de Ejecucién BIM - KTBIM | B.C.S. México



10 | PLAN DE EJECUCION BIM [BEP-KTI]

ANALISIS DEL MEDIO FISICO NATURAL

Se desarrollara una herramienta de comunicacién donde su contenido principal es el Analisis de
Alternativas de desarrollo del Poligono de Estudio. Este incluye de manera enunciativa mas no limitativa:

Topografia (Fotogrametria)
Analisis de Pendientes
Hidrologia Superficial
Mecanica de Suelos

Corte y Compensacion

®opn T

Disefio de Plataforma
Movimiento de
Tierras
Cadenamientos
Perfiles Viales

Fotogrametria con drones. Para el andlisis de las condiciones naturales del predio se realizara un
levantamiento via fotografia aérea para posteriormente ser procesado y renderizado en nuestros servidores
informaticos. Este incluye de manera enunciativa mas no limitativa:

a. Curvas de nivel @50cm. Se trata de las lineas que conectan los puntos con la misma elevacion.
Formatos de salida: .dwg, .shp, .dxf, .pdf
b. Ortofotografia en formato digital. Mapa en formato de imagen 2D con una correccién geométrica que

garantiza una escala uniforme y con un balance de colores que resulta visualmente agradable. e 0
Formatos de salida: GeoTiff (.tif), .kml ) o

C. Modelo digital de superficie DSM. Modelo 2.5D de la zona mapeada sin colores y con informacion en e
formato XYZ. Formatos de salida: GeoTiff (.tif),. xyz,. las,. Laz o

a.  Malla texturizada en 3D. Es la representacion de la forma del modelo. Incluye los vértices, los bordes, :"“’ "
las caras y la textura de las imagenes en las que se proyecta. Formatos de salida:. ply, .fbx, .dxf, .obj, ; iy

b. .pdf Nube de puntos (Point Cloud). La nube de puntos de colores utiliza datos RGB de un mapa de bits “;
para colorear. Cada punto de la nube de puntos recibe el valor RGB del bit situado en la misma 1
ubicacidn en el mapa. Formatos de salida: las,.laz, .ply, .xyz el

& Eements hidremecsnica
# Puente

h Obea fineal

B Imerseccidn

Cut/Fill Sum

4 Ercamiblaje

ol £~ Excriba e comands

Imagen 7 - Civil3D analisis de corte y compensacion - Fuente: Elaboracion Propia
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ANALISIS DEL MEDIO FISICO CONSTRUIDO

Imagen 8 - Diagndstico preliminar Hidrolgoia superficial - Fuente: Elaboracién Propia

Uso de Suelo, Supervisidn de Obra y Licencias de Construccidn. Se tomardn en cuenta y revisaran los elementos

técnico justificativo del diagndstico con los Términos de Ley y de Normatividad aplicables y vigentes en el Municipio
de Benito Juarez, Quintana Roo. Actividades durante el proceso de pre-construccion, de forma enunciativa mas no
limitativa:

 Esrevisar los planos y documentos técnicos y legales del proyecto al Gobierno Municipal, Estatal y Federal.

o Gestion Técnica para el sequimiento de la obtencion de los permisos y liciencias.

» Resolver dudas y aclaraciones a las autoridades respecto al proyecto.

 Supervisar la obra desde su inicio hasta su terminacion en términos del D.R.O. seleccionado.

e Llevar el llenado de las bitdcoras necesarias segun la magnitud y atender a la autoridad durante el desarrollo de

la obra.
« Realizar la gestoria de la terminacidn de la obra ante la autoridad municipal.

KTzl

Estudio de la Demanda Actual y Futura (AGUA). El estudio determinard el radio a servir y los caudales de disefio, esto
es, la determinacion de los parametros de disefio de las instalaciones y su pre-dimensionamiento. El tamafio del
proyecto se establecerd con base en una proyeccién del balance entre la demanda y la oferta. La proyeccién de la
demanda tendrd en cuenta los incrementos futuros probables, de los que se verificara el caracter insatisfecho de la
demanda cuando se los compare con la oferta existente en la situacion sin proyecto.

Este entregable TECNICO serd la base para la verificacion de la suficiencia en el dimensionamiento de los elementos de
dotacion de agua al proyecto, asi como del manejo de los gastos sanitarios del mismo; como volumenes de
almacenamiento, regulacion, conduccion y factibilidades de servicio de las mismas.

Estudio de la Demanda Actual y Futura (ENERGIA). El estudio determinard la capacidad de generacidn eléctrica/térmica
y sus fuentes sostenibles, esto es, la determinacion de los pardmetros de diseio de las instalaciones y su
dimensionamiento. El tamafo del proyecto se establecera con base en una proyeccion del balance entre la demanda y
la oferta. La proyeccion de la demanda tendra en cuenta los incrementos futuros probables, de los que se verificara el
caracter insatisfecho de la demanda cuando se los compare con la oferta existente en la situacion sin proyecto.

Este entregable TECNICO serd la base para la solicitud del servicio (factibilidad) ante Comisién Federal de Electricidad .
En caso de ser necesaria alguna otra gestidn extraordinaria se cotizara por separado.

1.1l PROYECCION / Dotacion Racional Futura v

[Etapa 1| Poligono“B”| ~2 Ips | ~ 50,000 m3/afio]

4.3 fabdviv X fitros/dia

[#viv] (3] Dotacién [D] Qroved [Ips] Qmax [Ips) Qmh [Ips]

103 441 110,370.86 128 179 277

B2 3620 705,332.00 817 1144 7.7 g
APE™+"| 551 a1 | 59267377 6.8 960 14.59 =
H3 \ 450 19440 | 4,859.92494 56.25 78.75 122.06
G - 1 7746862 090 126 195

Figura 1.6 - Tabla de Dotacion de Agua Potable por Etapa de Construcgion
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Fungrite: [BOGE Ko, 25 - 2000 3005] RORCS Artieule 113

A,
equinactar can sistemas g fambca

o209 e ues 0973 | o [ - ey £

Qmed [Ips] Qmax [Ips] Cisterna "+" {2d)
1244 p— 212 4 |
i $ 2152383181 | - ~1000 m3/dia ~2,150 m3 ~2.5lps .
Flgura 1.5 - Gasto medio, maximo y plco horaria Etapa X Dotacléin de Aqua Potable Capacidad de Almacenamlenta Gasto de Disefio ™
- por defini en Fropecto par defini en Fropecto por definir en Proyec by
[Etapa X | "‘20 |p5 | i 400;000 m3fan0] Figura 1.7 - Diagrama de Capackdades de Infraestructura
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PLAN MAESTRO - INFRAESTRUCTUR
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ENSAMBLE ARQUITECTONICO - LoD 350
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ENSAMBLE ESTRUCTURAL - LoD350
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S \ 2 CORTE DE ROLLO A CADA .78 cm
e 078 078 078 078 078 078 078 078 078

‘g, ESTRIBO NR-12X30

CORTE HABILITADO ARMADO

LT i} . i} . n. i} LI !
&» l 22 ESTRIBOS TOTAL DE 11 em X 25 cm CON VARILLA #2
RN ] .20 Kg x PZA TOTAL 4.47 Kg DE ANAMBRON DE (1/4")
= i CORTE DE ROLLO A CADA .82
. ALZADO DE ARMADURA METALICA |0.11] 082 0.82 082 082 082 0.82 0.82 082 0.82
F1:20 -, ESTRIBO DC-15X30 N ST R L (N O L S N O L
&8 CORTE HABILITADO ARMADO
ELEMENTOS DE ARMADURA . | [ 40 ESTRIBOS TOTAL DE 11 cm X 16 cm CON VARILLA #2
CLAVE DESCRIPCIGN PERFIL i . i + .15 Kg x PZA POR ESTRIBO TOTAL 6.34 Kg DE ANAMBRON DE (1/4"
G |GUERDA INFERIOR r— R ol _ CORTEDEROLLOACADA &4
G5 |CUERDA SUPERIOR —F D S
(1] DIAGONAI . ESTRIBO DG- 15X20
M ‘Mommwls [PTR-2%3 14" R O 064 064 064 054 064 064 064 064
B W ey CORTE HABILITADO ARMADO
“ . i L QQ::’ w I ) o .
it M B 290 ESTRIBOS TOTAL DE 08 cm X 16 cm CON VARILLA #2
@ binndliall TR .13 Kg x PZA POR ESTRIBO TOTAL 37.7 Kg DE ANAMBRON DE (1/4"

() ISOMETRICO INFERIOR DE ARMADURA

\ES

cumna nesson —

7 CONFIGURACION DE ARMADURA

D) UNION A CUERDA INFERIOR

S

-, ESTRIBO NR- 12X20
T

_CORTE DE ROLLO A CADA 58

058 055 058 058

058 058 058 058

T ESTRIBOS DE AZ 1
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https://autode.sk/3OLjACw
https://autode.sk/43cOVkL
https://autode.sk/3VSWSJv
https://autode.sk/3RBKivO
https://autode.sk/3RBKivO
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https://autode.sk/3BHQxt6
https://autode.sk/4mAUFhC
https://autode.sk/4gHCMt6
https://autode.sk/3BHQxt6
https://autode.sk/4tNx7Ix
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| tiempos de ejecucion. Con BIM, los modelos tridimensionales contienen no solo la geometria del edificio, sino también informacion detallada sobr
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https://acc.autodesk.com/docs/share/projects/0a91f15a-6163-4289-93df-a9bdfdb725be/files?shareId=5673637c-7486-4d92-8cea-617b1c56da42
https://autode.sk/4hPsBUA
https://autode.sk/4066kvi
https://autode.sk/4j27puO
https://autode.sk/4fvITzX
https://youtu.be/DgGs6wTucxI?si=1LAG_aQSS1pO8ULl
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Entorno de Colaboracion BIM (BCE) |

Para el correcto desarrollo del proyecto es clave que existan métodos establecidos y conocidos por todos, tanto para la gestion de la informacién como para su
intercambio. Estos métodos deben estar apoyados por plataformas que faciliten la comunicacién y permitan tener trazabilidad de la informacién y de la toma de
decisiones del proyecto. Este debe permitir que los actores del proyecto accedan a la informacion para realizar sus diferentes funciones. Este ambiente se conoce
como Entorno de Colaboracién BIM (BCE, por sus siglas en inglés BIM Colaboration Environment).

El BCE permite tener una fuente tnica de informacidn para recopilar, gestionar y difundir documentos y modelos entre los actores del proyecto, a través de un
proceso estandarizado. Generalmente contiene un sistema de gestion documental que facilita la transferencia de informacién entre los actores de un proyecto.
Ademas, debe considerar la sequridad y la calidad de la informacién

Las caracteristicas que debe cumplir el BCE son las siguientes:

- Plataforma de colaboracidn: Debe permitir trabajar con informacién unificada y centralizada, siguiendo la estrategia de consolidacién seleccionada (modelos
federados o integrados), administrando y respaldando los modelos BIM de manera sequra.

* Plataforma de gestion documental: Debe permitir el control de los procesos de intercambio de documentaciéon y modelos BIM, gestionando los cambios y
haciendo el sequimiento de los costos y tiempos del proyecto.

* Formato de requerimientos de informacion y colaboracién: Los comentarios, incidencias y revisiones de los modelos BIM deben realizarse a través de formatos
que permitan el registro y trazabilidad de éstos.

Las Plataformas BCE que se usaran en el desarrollo del proyecto sera:

Autodesk Construction Cloud (ACC)

©2024 | info@allin.mx | Plan de Ejecucién BIM - KTBIM | B.C.S. México
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Organizacion de Carpetas en ACC

Las carpetas estaran divididas de la siguiente manera:

o @PEB= Se encontrara la version en PDF del PEB

e 01_ARQ= Se encontrara informacion de la disciplina
Arquitectonica

e 02_EST= Se encontrara informacion de la disciplina Estructural

e 03_MEP= Se encontrara informacidén de la disciplina
Instalaciones

e 04_INFRA= Se encontrara informacion de la disciplina
Infraestructura

Cada carpeta de cada especialdiad se dividira en cuatro sub-carpetas:

e 00_PRESUPUESTOS= Se subird informacion de Ingenieria de
Costos

e 01_PRELIMINARES= Se subira informacén previa

e 02_BIM= Se almacenara Modelo BIM

e 03_ENTREGAS= Se subiran las entregas realizadas por el equipo

() 04_INFRA

©2024 | info@allin.mx | Plan de Ejecucién BIM - KTBIM | B.C.S. México
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https://autode.sk/4gnyYN7



https://app.cloudpano.com/tours/vFg27npBu
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PUEBLO BONITO

BEYOND DSFITALITY

—CONBENSADORAS
CRUJIA INFERIOR 3R

I NPT 025

2 BNNENN DN T A NI AR SRR P00 1

I & G iR . ;
Subproyectol : Muros : Muro basico : 4-26.5¢cm MURO | j = 0 9
BLOCK ENCHAPE PIEDRA-YESO : RO
. e 2 b
% = = !
A ;
\é\ £ ; i » s 3
VIIIIIIIIIIIII////‘//Z \ o " T R - - A= .l‘ ¥ i " J' L
g _ [ S i
== — B .
=5
a3 i
- E = L
S £
15} + r
\ [ 1
- I
[ LS8
I 41 (]
i1
|
t | T
ot | - - —iE —
i | : Tt
== 1 ¢ W
5 L
£
|
- —_ I
—_— = —— —d—— = /| — [ i — t— A A I
= R !
| (2] o st I




4 VIGAS W-6x12 CON LONGITUD DE 2.60m
c/u 4 VIGAS W-6x12 CON LONGITUD DE
2.58m c/u 2 VIGAS W-6x12 CON LONGITUD
DE 2.83m c/u PESO DE CADA VIGA: VIGA W-
6x12: 17.9 kg/m

<VIGAS METALICAS REFUERZO ESTRUCTUAL - KTI>

Estructura metalica:

Anclaje:

Total:

Total*176

83,170.56Kg

$ 79,512.95

$ 43,642.60

$123,155.55

$21,675,376.80

a B | c | [} | E
PERFIL CANTIDAD | PESO VIGA (kg'm)|  LONGITUD PESO TOTAL
!PHOPUESTAKTI

|W-Ex12 17.90 kgf'm 260m a6 54 kgl
[Weex12 17 90 kgim |z58m 46 24 kgl
[WE132 17 90 kgtim 280m 4654 kg
[W-6x12 17 00 kotm 258 m 46.24 kgl
[W-Ex12 17.00 kgltim |260m 46.54 kgl
W-6x12 1790 kgtim |25 m 46.24 kgt
A, 17 B0 kgtim |258m 46.24 kgl
17,90 kgtm l28am 50.72 kgl
1790 kgtm 283m 50.72 kgl
1700 kglim 260m 46.54 kgl

2640 m 472 56 kgl

PESO TOTAL: 472.56 Kg *176=
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https://autode.sk/4gHCMt6
https://www.youtube.com/watch?v=VRK92I6mcjE
https://autode.sk/45b9SiC
https://autode.sk/3SoMkzr
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https://autode.sk/4fvITzX
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https://autode.sk/4fvITzX
https://autode.sk/4hPsBUA
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https://cloud.pix4d.com/site/191975/dataset/1489108/model?shareToken=df223438-ba74-46ef-ad8f-1bcfa52c8f69

e TOTAL DE M? EN BODEGAS: 2,909 M?

* ALTURA LIBRE: 12 M -5 DIVISIONES INTERIORES
* TOTAL DE M? DE COMERCIO: 1027 M*

¢ TOTAL DE M? DE OFICINAS: 160 M?

~ » TOTAL DE M? DE MANIOBRAS 2,286 M?

78 « CARGA Y DESCARGA A NIVEL DE CAMION
B 10 PUERTAS DE MUELLE TOTALMENTE EQUIPADAS CON
' RAMPA NIVELADORA
e HASTA 5 CONTENEDORES DE 40 PIES SIMULTANEAMENTE
o 14 LUGARES PARA ESTACIONAMIENTO

BPUERTAS
3 RAMPAS

8240 LOGASTICA FACIL TEM
POSICIONES: 3 ACCESD CsL

G034 | e | Baciege, Cabe Sam Lo, BCS iy



https://cloud.pix4d.com/site/306353/dataset/2211996/compare/2200419?shareToken=fd7b8b5a-efb0-4276-862e-90abf751dfc0
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de un Almacén
narmient Ve
& & Pock, Armado

‘ourth Party Log

OFICINAS
CO-WORKING

DESCRIPCION GENERAL

TOTAL DE M2:1059225 m2
Almacenamiento en frio: 4,589.74 m2

Total de m2 de Oficina: 1146.24 m2
Temperatura del drea de almacenamiento
+0°C a-25°C

Altura libre: 13.80 m

18 puertas de muelle totalmente equipadas
con puerta de remolque con capacidad
abatible

59 lugares para estacionamiento

15 estacionamientos para remolques

18,000

LOGISTICA, 18 PUERTAS FACIL B5.28 KM
POSICIONES ACCESO CSL
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https://autode.sk/4iKJ8cL

Progama Estatal de
Ordenamiento Territorial

y Desarrollo Urbano

GOLFO DE
CALIFORNIA

PACIFICO
SUDCALIFORNIANO

SIMBOLOGIA

|:] Limite Estatal

|:] Lirmite Administrativo

I ocalidades

W —— Arroyos

Red Vial
Estatal

Federal

SIMBOLOGIA TEMATICA
Area no urbanizable

@® Principales elevaciones

GOBIERNO DEL ESTADO DE
BAJA CALIFORNIA SUR

585

PARTICIPANTES

Talleres de Talleres de
diagnéstico prospectiva

2hrs por taller 2hrs por taller

318 267

Participantes Participantes

33% 67% 42% S58%

105 213 m 156
Mujeres Hombres Mujeres Hombres

T Mapeos locales 9 Visiones
T Mapeos regionales 3 Analisis FODA
14 Listas ce problemas 13 Matrices de soluciones
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0
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https://www.youtube.com/watch?v=UbEGuVbcWAY

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL

TEZAL EN CABO SAN LUCAS, B.C.S.

| __"] PMDU Los Cabos
| __] PMGROT - EGROT Los Cabos

PDU2040 San José del Cabo - Cabo San Lucas
[~ ] PPDU Zona del Pacifico
PPDU Centro Histérico San José del Cabo
PPDU Centro Urbanc Cabo San Lucas
/74 PPDU Zona del Tezal

PPDU Sector Lomas del Sol

PSDU CIP Los Cabos

DCEANG PACIFICO

71>

CONSEJO CIUDADANO

TEZAL

CITIZEN COQUNCIL

Crecimiento disperso y expansivo.
Falta de conectividad con Ila
ciudad de Cabo San Lucas.

Traza urbana irregular
desarticulada y desordenad:

Generando problematicas en los servicios basicos:
luz, agua potable, servicios publicos, drenaje y
saneamiento.

Altamente dependiente de

) uso del automoévi
ks Resultado de las largas distancias
Simbologia i que hay haulal el centro urbano y las
H zonas comerciales.
Zona Urbana H

Fraccionamientos
* Localidades Rurales
Jerarquia Vial
Vialidades

e
Vialidad de Primer Orden v a’g‘
Vialidad Primaria ‘,' _______________________ -‘_“ :,
Vialidad Secundaria f‘-‘ _________ LS
Vialidad Local ST

L "} Zona de estudio

KTzl

El poligono tiene una

superficie de 1,727 ha.
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1 ; )
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https://www.youtube.com/watch?v=mssC2Yftz_A&t=1s
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2024 -2027

PMDES 2050

PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO ESTRATEGICO SUSTENTABLE 2050
MUNICIPIO DE LOS CABOS, BAJA CALIFORNIA SUR, MEXICO.

2
)

Es un instrumento integral de planeacidn de gran vision, que busca orientar el desarrollo turistico, crecimiento
econdmico sostenible, el bienestar social y ordenamiento territorial de Los Cabos, B.C.S. con una visidn estratégica
hacia el afio 2050. Su objetivo es consolidar un modelo de desarrollo sustentable que equilibre las necesidades de
la poblacidn actual con las de las futuras generaciones, a través del urbanisto regenerativo entre otros.

Sociedad

1.INTRODUCCION INSTRUMENTACION

DIAGNOSTICO 9. PLAN TURISTICO

10. PLAN ECONOMICO
11. PLAN SOCIAL

12. PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

12.1. PLAN URBANISTICO
5.CONTEXTO SOCIALY HUMANO

12.2. PLAN AMBIENTAL
6. CONTEXTO URBANO p
7.CONTEXTO DE MOVILIDAD o R MUN I

8.CONTEXTO AMBIENTAL

2.CONTEXTO DEL MUNICIPIO
3.CONTEXTO ECONOMICO
4.CONTEXTO TURISTICOS

INSTRUMENTACION

14. INTERVENCIONES INTEGRADORAS
15. INDICADORES
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SOLAR & ENGINEERING - [RETORNO INVERSION / BATERIA] = [5.4 ANOS]
UTIL BATERIA] = [8,000 CICLOS] = [zzAﬂosl

= 0 O A1 DTOS BATERIAS (800 kWh
SOLAR NRG ) il DADA=[300 KVAI S g o) 1 fiWh!

%<~ [VIDA

- g
g

B —l— T BY A
W] }-m AHORRO EN COMBUSTIBLE
7/ 118180 LTS/DIAT* [25.03 /175 = [$4,550 DIA]

CCMIOBRACIVIL] | A\ |
CAPEX = [$3,000,000] o |
'BATERIA [800 kWh]

CAPEX =[$8,952,000]

51= [$36,540,152]

GENERADOR [500 kW1 |',,"'§f
& o'm
i T - CAPB(=[$B,200,DOD] e = ’ p i’ ' o 4 e S e
R—— T ——— T GENVSCEE OPEX= [$470 kKWh] [4616 KWh/dial = [$21,695] g’ OPEX=[34.50 kWhI[4,616 kih/dial =[520772]
oy msms s e e : _ OPEX = [$4.70 kWh] [141,522 KWh/mes] = [£665,153]  OPEX = [$4.50 kWh] [141,522 kWh/mes] = [$636,849]
I —— . [GEN-OPEX] = [$7,981,860] +IVA . o6y _ 1s4.70 kwhi 1,698,268 kWh/aa] = [$7,981,860] " OPEX=[$4.50 kihl [1,698,268 kiWh/afo] = ($7,642.206]
z June 2353 2353 2353 9,063.4 73342 ] 2 b | ] ': g - e .
z R [CFE-OPEX]= [57,642,206] + VA | [CAPEX] =[$20,152,000] + IVA N
T P - [ [OPEX] = [$7,981,860] + VA
SISTEMA INTEGRAL DE DOTACION DE ENERGIA OLC H b
Esquema - Micro Red Privada - CCM
g NNy L e T T W % A > 4 ey ‘

& VILLAA 4R

i
L . Generacion: 93 Paneles de 550 kWp % CAPEX ~ CCM 2 MUSD
i QU v s CAPACIDAD BATERIA ~TMWh
R [~ 250 kWh/dfa] o] the <
e ; T .f-‘—) . '\nW .
%& Consumo: 100120 kWh/m?/afio 8 Generacién (Diesel) ~ 400 kWh i .=
N ~ 50,000 kWh/afio . ;
[~ 150 kWh/dia] Tiempo encendido @ 6 horas
Ala RED: A 100 kWh / dia Genera ~ 2;500 kWh ( 2024 ]
VILLA A 4R CAPEX
~$110,000 USD

Incluye ~ 50 kWh / bateria ~ 3,500 $/h ~ 21,000 /dia

e ... Wk : e DR ANKE  OPEX ~ S840 MXN/KWh i e
@ : & \ ~$7,500,000 MXN/afio S <
e < N
OBRA CIVIL (NAVE) 2 ; /,-"" ' = —
GENERADOR DIESEL 500kW ’3-*-1 ,J"', i q e
TRANSFERENCIA e R o ]
TABLEROS ELECTRICOS "11 : 1
CONTROL DE RED ~- T
MICRO GRID (RED PRIVADA).
Tendido de Medlia Tensién Subterranea confe alas Bases de Diserio de CFE (para que cumpla con los estandares de seguridad y eventualmente sea gable a CFE si se requiere) para la distribucion interna de energia eléc- "=
B (rica, que permite el Uso lirestricto de la Generacion Distribuida (otras fuentes de generacion de energia eléctrica como Faneles Solares o Motores) sin la necesidad de permisos por parte de los entes requladores en la matenia, af 37' fﬁ . - F
no serentregada a CFE y contar con una Operacion y Mantenimiento Privado, garantizando con un arreglo eféctrico que no permite que Ia energia regrese a la red de CFE usando un acumulador (bateria) para regular la adminis- e a M A AR
tracion de la energia. En este contexto el sistemna eléctrico (MicroGrid) operara bajo la figura de abasto aislado y el arreglo eféctrico del acumulador es lo que lo diferencia del abasto aislado interconectado, ya que si se preve un < i ] 4 E’; "
contrato en media tension con CFE (hasta 3 centros de medicion) para la carga del acumulador (este es propiamente el centro de cargas del contrato de CFE en materia de potencia contratada). g il 5 I = s
La Generacidn Distribuida puede darse gradualmente entre paneles solares en azoteas, estacionamientos o areas comunes, hasta generadores de energia o plantas de emergencia a fo largo de la MicroGrid, ‘ 1k a =il
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PAMRNT 2023-2037

PROGRAMA DE AMPLIACION Y MODERNIZACION DE LA RED NACIONAL DE TRANSMISION Y DE LOS ELEMENTOS DE LAS REDES
GENERALES DE DISTRIBUCIGN QUE CORRESPONDAN AL MERCADO ELECTRICO MAYORISTA

EI SIBCS opera en forma aislada del SIN y del resto de los sistemas eléctricos en Con base a la fecha estimada por CFE Transmision, en 2024 y 2027 se podra
el pais, dividiéndose en tres zonas eléctricas: Constitucion, La Paz y Los Cabos. La contar con la adicion de compensacidn capacitiva en el enlace de

\‘\\ zona Los Cabos comprende a las ciudades de San José del Cabo y Cabo San transmisién en 115 kV desde la SE El Triunfo y la SE San José del Cabo
\ Lucas en el municipio de Los Cabes. Estas dudades tienen una demanda de debido a que ante el disparo de la LT MonteReal - San José del Cabo las
\ energia_eléctrica_equivalente al 50 % del total de la demanda SIBCS. El magnitudes de voltaje en Subestaciones Eléctricas de dicho corredor
\ Suministro Eléctrico a la zona Los Cabos se realiza a través de la importacion de presentaban abatimientos de voltaje fuera de Limites Operativos. SENER
iﬁ? energia eléctrica desde la zona La Paz, en donde se concentra la generacion de instruyd a CFE Transmision la realizacion del proyecto M21-BS1 Incremento
“>' menor costo de produccian que permite abastecer la zona Los Cabos por medio en la compensacion capacitiva zona Los Cabos, la fecha estimada por CFE

’il del enlace de transmisién La Paz — Los Cabos integrado por dos Lineas de Transmisién de entrada en operacién es agosto de 2029,

:J- Transmision en 230 kY, desde la SE Olas Altas a la SE El Palmar, y un enlace de

{gg transmision en 115 kY, desde la SE El Triunfo hasta la SE Santiago, se forma la Con base a la fecha estimada por CFE Transmision, en diciembre de 2028
ﬂ‘ compuerta La Paz - Los Cabos. sera posible |a entrada en operacién de un tercer banco de transformacion
71 en la SE El Palmar con capacidad de 100 MVA y relacién de transformacidn
r/-’z La zona Los Cabes cuenta con la CE Turbogds Los Cabos, en la cual se han 230/115 KV y la nueva LT El Palmar — Monte Real en 115 KV. Con este
[) Villa Constitucion instalado 6 unidades turbogas que en conjunto suministran hasta 158.9 MW, el proyecto se soluciona la problematica de capacidad de transformacion en

combustible que utilizan es diésel, por lo que los costos de operacidn de las  condiciones de red completa y ante contingencia del disparo de algune de
unidades resultan en las de mayor costo en el SIBCS. Es importante s ar que los dos bancos de transformacién existentes en la SE El Palmar y sera
el uso de suelo en la zona geografica de Los Cabos es predominantemente posible incrementar la capacidad de transmision de la compuerta La Paz -
lo_que actualmente no se considera la_construccién de nuevas Los Cabos, su fecha necesaria es de 2024, sin embargo, se ha diferido la
centrales de generacién en la zona, ni se han programado nuevas adicionesen  fecha de entrada del proyecto a 2028, por lo que la utilizacion cada vez en
la existente. Por tanto, para suministrar la demanda del drea de influencia, se mayor cantidad de horas al afio de las unidades de |a CE Turbogas Los Cabos
a El Palmar estard dependiendo de las unidades de generacion de menor costo de sequird incrementandose afo tras afio hasta la consolidacion del proyecto.
operacion que se han instalado en la zona La Paz,

a Las Pilas

Las Pilas
Swllcheo

[50.18 lps]

13,006 m3 bombeados @72hrs

Considerando en operacién la totalidad de los proyectos instruidos por
Actualmente, se tiene la necesidad de operar las unidades de la CE Turbogds Los SENER a CFE Transmision en el ambito del SIBCS previo al periodo de verano
Cabos con la finalidad de mantener el flujo de transmision por debajo del limite de 2028 y como resultado del andlisis de flujos de potencia, se verifica la
de operacion permitido, ademas se requiere para suplir unidades de generacion necesidad de incrementar la capacidad de transmisién entre la zona La Paz
que salen a mantenimiento, para unidades con degradacion o en falla. y Los Cabos.

escpn's 8 enns opa1 | 10C - 202 8 KOS3OCH4 | gy 0000
5 0qe)

‘SR e

Cuadro 6.1. Intensidad energética, consumo medio y consumo per capita por GCR y Sistema 2022
Variacioén | Consumo Medio | Variacién Variacion

Intensidad Consumo

por Usuario del per Cpita

i Y 515501
TR

Zona Los

cabos S =S (kWh/hab)

et CEL n9 -37.9 5757 182 1,791 -311
\7 ORI 181 54 4,435 37.0 1,604 384
A occ 211 105 6334 7100 2678 29
. } NOR 253 320 1,521 638 4234 628
pibliin i NTE 303 583 12,505 777 4485 724
D San José NES 253 2] 1,799 67.7 4680 799
‘ / PEN 145 242 6774 37 2784 7.0
%l SIBC 258 349 9969 a7 4232 627 N 0 M s ‘] 2 7 2 S SA_ ‘I 9 94
\ g7 siBCS 202 55 8,809 252 3830 472
e SEN 191 7,035 2,602

_ dentro de los limites microbiolégicos

PRODESEN 2023

El Programa de Desarrollo del Sistema Eléctrico Nacional

‘CURVA DE DURACION DE CARGA DEL SIBCS 2022

T ©

(PRODESEN) es el instrumento de Politicas Publicas del Gobierno de ™™™ Demanda isima 2022 i HOMES ...
PROGRAMA DE DESARROLLO DEL México que expone a detalle la planeacion del Sistema Eléctrico i 22:ul 18:00 b i
SISTEMA ELECTRICO Nacional (SEN) para los préximos quince afios, el cual esté alineado  ssg | 17 horas de ccurrencia, en el interualode o 100
) % ¥delademanda = -
NACIONAL al Plan Na'flffl'la| de Des"arrollo (Ph{p) 2019-2024 y Plasma los i i
grandes objetivos de la Politica Energética del actual gobierno.
2023-2037 a 0%
El  PRODESEN incorpora, principalmente, los elementos mas ., i

relevantes del Programa Indicative para la Instalacion y Retiro de PRSP ST e demandas

T oz 58 horarias | s0%
Centrales Eléctricas (PIIRCE), de los Programas de Ampliacion y T
Modernizacion de la Red Nacional de Transmision (PAMRNT) y del ~ zse 0%
Programa de las Redes Generales de Distribucion (PAMRGD), asi :

i o 8 Valor de Demanda Minima (33.5%), 0% DISTANCIA (O-E} m
como define la infraestructura eléctrica a desarrollar en los g 200 WV PERFIL GEOELECTRICO B
préximos afios. T3 3 3 2 2 2 ] F g i
H 8 £ % 2 3 8

s 30 o e | S e sy e | g | 200

A0t Has
s La P}

GENERAC'GN La demanda maxima instanténea se presentd el 22 de julio de 2022 a las 16:54 horas, alcanzando

un valor pico de 600.3 MW, 15.3 MW por arriba del prondstico de 585 MW que se tenia para el afio. Del 01 de
septiembre del 2021 al 31 de diciembre del 2022 en 13 ocasiones se registro la operacién del esquema automatico de

corte de carga por baja frecuencia ocasionada por la desconexion fortuita de generacion.

Central Twrbogps
Lo Cabos
180 MW

& rseseya

;:’ i TRANSMISION. €l Corredor de transmision La Paz a Los Cabos, compuesto por dos Lineas de Transmision en 230
kV entre las SE Olas Altas - El Palmar con nimero 93130 y 93140 y la LT en 115 kV El Triunfo - 73130 - Santiago, no
presentd sobrecarga alguna en su limite de 237 MW, aunque se registraron valores por encima del 90 % de su
capacidad durante 4 horas, La maxima cargabilidad fue de 220.68 MW (93.11 %). La méxima cargabilidad del AT-10
de Olas Altas fue de 96.88 MVA, La capacidad el OLA AT-10 es de 100 MVA (tiene declarado un limite de capacidad de
85 MVA por estabilidad), el cual estuvo rebasado durante 28 horas llegando a un maximo de 113.97 %.
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TRANSFORMACION. Durante la temporada de verano del 2022, los transformadores de las RGD del MEM que
alcanzaron valores superiores al 90 % son: o Palmira T-10: 92.7 % o Cabo Falso T-10: 93.1 %. Con el propésito de no
alcanzar a sobrecargar los transformadores de las RGD del MEM en la Zona Los Cabos, el Distribuidor implemento
estrategias de reconfiguracion de cargas entre Subestaciones Eléctricas colindantes, ademas de la relocalizacion de

20

25

ELEVACION msnm

Cabo Son "—“—' L ,: < los transformadores méviles existentes en el sistema en las SE Santiago, Cabo San Lucas Dos y San José del Cabo. Estos : i

mm.--aE %m transformadores maviles seran necesarios para cubrir la demanda durante el verano 2023 o bien hasta que entren en
St i operacién los proyectos de transformacion instruidos. Con el fin de resolver parte de la problematica de sobrecargas ohm*m =
';I:‘f‘?m o m?%';" en los transformadores de las RGD del MEM, SENER instruyé a CFE Distribucién la construccién de los proyectos de 40
— Re S0 ‘ ' transformacién Buena Vista y Cabo Falso para la zona Los Cabos, las fechas de entrada en operacion factible es de =

ey noviembre de 2022 (incumplida) y diciembre de 2023 respectivamente.

o |G E o TG CENACE '- .
CentroNacional de Control de Enérgia CENACE, Jubo 2022 .
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“Una ola sensorial de luz, sonido y espacio”

La fachada de The Wave, como 32 muesira an la imagen, asta compuesta
por un painén tiangular facetado con retrofummacion LED interna en
tonos magenta. Esta envolvenie no solo define su identidad visusl, sino
gue actla como una miterfaz dinamica que transforma & espacio en un
icono visual tanto de diz como de noche

Cada médulo tnangular se aloja en una celosia metdlica que permits
mantemimiento y ventilacion, ademas de integrarse con &l sistema
egtructural. El disefio rinde homenaje a la geomelria gecdésicaya la
estéfica de o digital, reforzando el caracter futunsta e inmersivo del
edificio,

Pantalla

Estructura

Area principal inmersiva

ﬁrea secundaria inmersiva
Plataformas de &levacidn

Pantalla

Area principal inmersiva

Area secundaria inmersiva
Plataformas de elevacidn

Ao 4 Ar=Tw

Inspirado n |a forma y movimiento de una ola, &l disefio fiye desde el
mterior hacia fa piel externa. La emvolvente geométnca relroduminada
simboliza 58 energla contenida, y parmite que The Wave sea parcibido

KTzl

R PP

COMQ Una expenencia mciuso antes de ingresar. edifico,


https://youtu.be/7P7aGYoB630?si=Er7OWP-eY4MAeowZ
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	2 | PLAN DE EJECUCIÓN BIM [BEP-KTBIM] BIM - ISO 19650:2020
	El Modelado de Información de Construcción, conocido como BIM (Building Information Modeling), es una metodología avanzada que revoluciona la forma en que se diseñan, construyen y gestionan los proyectos de construcción. BIM va más allá de la simple representación gráfica en 3D; se trata de una representación digital precisa (“Gemelo Virtual”) de las características físicas y funcionales de un edificio o infraestructura, que integra todos los datos relevantes a lo largo del ciclo de vida del proyecto.
	BIM es un enfoque holístico para la gestión de proyectos de construcción que involucra la creación y uso de modelos digitales inteligentes. Estos modelos no solo representan las dimensiones físicas de un proyecto, sino que también incluyen información detallada sobre materiales, costos, cronogramas, sostenibilidad y mantenimiento. Esto permite a los equipos de proyecto y preconstrucción trabajar de manera más colaborativa y eficiente, mejorando la toma de decisiones desde el diseño inicial hasta la demolición o renovación.

	1. Colaboración Integrada: BIM facilita la colaboración entre directivos, desarrolladores, arquitectos, ingenieros, constructores y otros profesionales, permitiendo un flujo de información continuo y actualizado. Esto reduce errores y conflictos, ya que todos los participantes trabajan con una única fuente de verdad en tiempo real. 2. Gemelo Virtual: La capacidad de crear modelos 3D detallados permite a los equipos visualizar el proyecto antes de su construcción, identificar problemas potenciales y realizar simulaciones para optimizar el diseño y la ejecución. 3. Eficiencia y Reducción de Costos: BIM ayuda a identificar ineficiencias y a mejorar la planificación, lo que se traduce en una reducción de costos y tiempos de construcción. Además, permite una mejor gestión de los recursos y materiales. 4. Gestión del Ciclo de Vida: BIM no se detiene en la fase de construcción. Los modelos BIM se utilizan para la gestión de operaciones y mantenimiento, proporcionando información vital para la gestión del activo a lo largo de su vida útil. 5. Cumplimiento Normativo y Sustentabilidad: BIM facilita el cumplimiento de las normativas y estándares de construcción y apoya iniciativas de sustentabilidad al permitir análisis precisos de energía y materiales. BIM representa un cambio significativo en la industria de la construcción, proporcionando una plataforma para la colaboración efectiva y la gestión eficiente de la información. Adoptar BIM no solo mejora la calidad y la eficiencia de los proyectos, sino que también asegura que los activos construidos se gestionen de manera más sostenible y rentable a lo largo de su ciclo de vida. Con un BEP sólido, las organizaciones pueden aprovechar todo el potencial de BIM, garantizando el éxito en sus proyectos de construcción.
	©2024 | info@allin.mx | Plan de Ejecución BIM - KTBIM | B.C.S. México

	3 | PLAN DE EJECUCION BIM [BEP-KTBIM] Plan de Ejecución BIM [BEP] - CEN 17654:2021
	El Plan de Ejecución BIM (BEP) es un documento estratégico que establece las directrices, procedimientos y estándares para la utilización de BIM en un proyecto. Este plan detalla cómo se implementará BIM a lo largo de las distintas fases del proyecto, asegurando que todos los participantes estén alineados y coordinados en torno a los objetivos y procesos establecidos. Precisa detalles sobre la gestión de la información, roles y responsabilidades, procesos de trabajo, herramientas y tecnologías a utilizar, así como los objetivos específicos de la implementación de BIM.  El BEP contara con diversas revisiones durante fase preparativa y de organización/integración del equipo de trabajo.
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	Ing. Alejandro Flores
	16/04/2026
	BEP Precontrato
	Arq. Mario Tezcucano
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	BEP Postcontrato

	PARA PODER DESCRIBIR, CUANTIFICAR Y CALIFICAR LOS OBJETIVOS ES NECESARIO DEFINIR LOS NIVELES DE DESARROLLO QUE SERAN COMPORMETIFDOS A LO LARGO DE LA VIDA DEL PROYECTO.
	Los "Level of Development" (LoD) o Niveles de Desarrollo son una clasificación estándar utilizada en el modelado de información de construcción (BIM) para describir el grado de desarrollo de los elementos dentro de un modelo BIM. Los LOD proporcionan una referencia común para los equipos de proyecto sobre el nivel de detalle y la fiabilidad de la información contenida en el modelo en diferentes etapas del proyecto. Estos niveles ayudan a establecer expectativas claras entre los diferentes participantes del proyecto sobre la precisión y el detalle de los modelos BIM en cada etapa del desarrollo del proyecto.
	1. LoD 100: Modelo Conceptual. Representación geométrica general de los elementos del modelo. No incluye detalles específicos ni propiedades precisas. Aplicación: Fases iniciales de diseño, estudios de viabilidad. 2. LoD 200: Modelo Aproximado. Modelos con geometría aproximada y propiedades genéricas. Incluye información básica sobre tamaño, forma, ubicación y orientación. Aplicación: Diseño esquemático y desarrollo del diseño. 2.5 KTBIM 250: Anteproyecto. Modelos coordinados ARQ-EST-MEP con geometría aproximada y propiedades genéricas. Aplicación: Factibilidad de Construcción, Presupuesto Paramétrico, Tramite de Supervisión Técnica (previo a licencia de construcción) 3. LoD 300: Modelo Preciso. Modelos con geometría precisa y propiedades específicas suficientes para desarrollar documentos de construcción. Los elementos están definidos con mayor exactitud en términos de tamaño, forma, ubicación y orientación. Aplicación: Documentación de diseño y documentos de construcción para comenzar la fase de Preconstrucción. 4. LoD 350: Proyecto Ejecutivo. Además de las características del LOD 300, los elementos incluyen detalles de conexiones e interfaces con otros elementos del modelo asi como una coordinación 8D. Aplicación: Consolidar la fase de Preconstrucción con información suficiente para concursos de obra y desarrollo de proveedores, asi como inicio de la fase de ensamble. 5. LoD 400: Guía de Ensamble. Modelos con detalles suficientes para la fabricación y ensamblaje. Incluye información precisa sobre dimensiones, formas, orientaciones y propiedades de los materiales. Aplicación: Guías constructivas detalladas con explosiones de insumos, presupuestos, secuencias, logística, montaje y todo lo que es requerido para un ensamble sistemático. 6. LoD 500: Modelo Construido. Representación precisa de los elementos tal como se han construido, incluyendo toda la información necesaria para el mantenimiento y operación del activo. Aplicación: Gestión de activos y mantenimiento, documentación del "as-built" (tal como construido).

	LoD 100
	LoD 200
	LoD 300
	LoD350
	LoD400
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	6 | PLAN DE EJECUCION BIM [BEP-KTBIM] BIM, BAM, BOOM!!! - OBJETIVO

	EL OBJETIVO GENERAL DEL “BEP” ES ESTABELCER UN MODELO DE ORGANIZACIÓN DEL EQUIPO DE TRABAJO, ASI COMO GENERAR A TRAVÉS DE ESTUDIOS Y DIAGNÓSTICOS UNA PLANEACIÓN ESTRATÉGICA QUE DE FUNDAMENTO A LA OPORTUNA TOMA DE DECISIONES PARA EL DISEÑO, CONSTRUCCIÓN, OPERACIÓN Y MANTENIMIENTO DEL DESARROLLO, INCREMENTANDO DE ESTA MANERA LA CERTEZA DURANTE LA FASE DE PRECONSTRUCCIÓN Y MINIMIZANDO LOS RIESGOS DURANTE LA FASE DE ENSAMBLE (CONSTRUCCIÓN) Y CIERRE DE OBRA.
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	ROL
	ORG
	Nombre
	Contacto
	email
	Lider de    Proyecto

	KTI
	ALEJANDRO FLORES
	624.174.4557
	aflores@allin.mx
	Ingeniería    de Costos

	KTI
	FRANCISCO HERNANDEZ
	624.242.2869
	fhernandez@allin.mx
	BIM   Manager

	KTI
	MARIO TEZCUCANO
	55.3058.1826
	mtezcucano@allin.mx
	Coordinador    Estructural

	KTI   DRO
	MANUEL ACOSTA
	624.218.1324
	macosta@allin.mx
	Coordinador    MEP

	KTI
	ERNESTO TORAL
	669.280.5453
	etoral@allin.mx
	Proyectista   Estructural

	KTI
	BERTIN BAEZA
	624.317.0585
	bbaeza@allin.mx
	Coordinador   Arquitectura

	KTI
	ISRAEL MACHORRO
	552.955.8241
	imachorro@allin.mx
	Proyectista   Eléctrico

	KTI
	RAMON VALENCIA
	624.179.9773
	rvalencia@allin.mx
	Modelador   MEP

	KTI
	FERNANDO ALVAREZ
	557.388.4090
	falavarez@allin.mx
	Modelador   Arquitectura

	KTI
	FERNANDO MENDOZA
	551.641.4421
	fmendoza@allin.mx
	Diseñador    Industrial

	KTI
	ANDRES ROJAS
	555.289.6189
	arojas@allin.mx
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	TCM o Total Cost Management es la aplicación efectiva de técnicas profesionales para planear y controlar recursos, costos, rentabilidad y desperdicios. En otras palabras, es una aproximación sistemática para la gestión a través del ciclo de vida de empresas, programas, instalaciones, proyectos, productos o servicios. Esto se logra a través de la aplicación de principios de ingeniería y gestión de costos; así como de metodologías aprobadas y última tecnología en auxilio de gestión de procesos, con un acompañamiento continuo a la toma de decisiones.
	TCM es la práctica ingenieril en donde el juicio y la experiencia son utilizados en la aplicación de principios y técnicas científicas para la solución de problemas de negocios y programación de planeación, estimación de costos, análisis financiero, ingeniería de costos, programación y gestión de proyectos, programación de horario, y medición de rendimiento costo-horario. En resumen, esta lista de prácticas conforma la «ingeniería de costos»; mientras que el «proceso» por el que estas prácticas son aplicadas se le llama «gestión de costo total».
	La gestión de costo total mapea el proceso a llevar a cabo de un proyecto y se refiere a lo que precede a la gestión del proyecto; esta es también conocida como: «Gestión estratégica de activos» o «Programa de gestión de portafolio». Un elemento único de la gestión de costo total, es la integración de todos los pasos que una organización debe tomar para desplegar su estrategia de negocios; esto incluye el monitoreo, seguimiento e identificación de problemas de rendimiento en el portafolio de activos.
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	Se desarrollará una herramienta de comunicación donde su contenido principal es el Análisis de Alternativas de desarrollo del Polígono de Estudio. Este incluye de manera enunciativa más no limitativa:
	a. b. c. d. e.
	Topografía (Fotogrametría) Análisis de Pendientes Hidrología Superficial Mecánica de Suelos  Corte y Compensación
	Diseño de Plataforma Movimiento de Tierras Cadenamientos Perfiles Viales
	Fotogrametría con drones. Para el análisis de las condiciones naturales del predio se realizará un levantamiento vía fotografía aérea para posteriormente ser procesado y renderizado en nuestros servidores informáticos. Este incluye de manera enunciativa más no limitativa:
	a.
	b.
	c.
	a.
	b.
	Curvas de nivel @50cm. Se trata de las líneas que conectan los puntos con la misma elevación. Formatos de salida: .dwg, .shp, .dxf, .pdf  Ortofotografía en formato digital. Mapa en formato de imagen 2D con una corrección geométrica que garantiza una escala uniforme y con un balance de colores que resulta visualmente agradable. Formatos de salida: GeoTiff (.tif), .kml  Modelo digital de superficie DSM. Modelo 2.5D de la zona mapeada sin colores y con información en formato XYZ. Formatos de salida: GeoTiff (.tif),. xyz,. las,. Laz  Malla texturizada en 3D. Es la representación de la forma del modelo. Incluye los vértices, los bordes, las caras y la textura de las imágenes en las que se proyecta. Formatos de salida:. ply, .fbx, .dxf, .obj, .pdf Nube de puntos (Point Cloud). La nube de puntos de colores utiliza datos RGB de un mapa de bits para colorear. Cada punto de la nube de puntos recibe el valor RGB del bit situado en la misma ubicación en el mapa. Formatos de salida: las,.laz, .ply, .xyz
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	Uso de Suelo, Supervisión de Obra y Licencias de Construcción. Se tomarán en cuenta y revisarán los elementos técnico justificativo del diagnóstico con los Términos de Ley y de Normatividad aplicables y vigentes en el Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo.  Actividades durante el proceso de pre-construcción, de forma enunciativa más no limitativa:
	Es revisar los planos y documentos técnicos y legales del proyecto al  Gobierno Municipal, Estatal y Federal.
	Gestión Técnica para el seguimiento de la obtención de los permisos y liciencias.
	Resolver dudas y aclaraciones a las autoridades respecto al proyecto.
	Supervisar la obra desde su inicio hasta su terminación en términos del D.R.O. seleccionado.
	Llevar el llenado de las bitácoras necesarias según la magnitud y atender a la autoridad durante el desarrollo de la obra.
	Realizar la gestoría de la terminación de la obra ante la autoridad municipal.
	Estudio de la Demanda Actual y Futura (AGUA). El estudio determinará el radio a servir y los caudales de diseño, esto es, la determinación de los parámetros de diseño de las instalaciones y su pre-dimensionamiento. El tamaño del proyecto se establecerá con base en una proyección del balance entre la demanda y la oferta. La proyección de la demanda tendrá en cuenta los incrementos futuros probables, de los que se verificará el carácter insatisfecho de la demanda cuando se los compare con la oferta existente en la situación sin proyecto.
	Este entregable TECNICO será la base para la verificación de la suficiencia en el dimensionamiento de los elementos de dotacion de agua al proyecto, asi como del manejo de los gastos sanitarios del mismo; como volumenes de almacenamiento, regulación, conducción y factibilidades de servicio de las mismas.
	Estudio de la Demanda Actual y Futura (ENERGIA). El estudio determinará la capacidad de generación eléctrica/térmica y sus fuentes sostenibles, esto es, la determinación de los parámetros de diseño de las instalaciones y su dimensionamiento. El tamaño del proyecto se establecerá con base en una proyección del balance entre la demanda y la oferta. La proyección de la demanda tendrá en cuenta los incrementos futuros probables, de los que se verificará el carácter insatisfecho de la demanda cuando se los compare con la oferta existente en la situación sin proyecto.
	Este entregable TECNICO será la base para la solicitud del servicio (factibilidad) ante Comisión Federal de Electricidad . En caso de ser necesaria alguna otra gestión extraordinaria se cotizará por separado.
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	ENSAMBLE ARQUITECTÓNICO - LoD 350
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	ENSAMBLE ESTRUCTURAL - LoD350
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	ENSAMBLE MEP - LoD 350
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	COORDINACIÓN 8D
	La coordinación BIM integra todas las especialidades de un proyecto desde arquitectura pasando por estructura e instalaciones hasta llegar a la fase de operación y mantenimiento. Esta metodología ofrece una visión holística del proyecto, permitiendo a todos los involucrados trabajar de manera colaborativa y eficiente. Además, facilita la detección temprana de conflictos y la optimización de recursos, lo que se traduce en una significativa reducción de costos y tiempos de ejecución. Con BIM, los modelos tridimensionales contienen no solo la geometría del edificio, sino también información detallada sobre materiales, especificaciones, y cronogramas, proporcionando una base sólida para la toma de decisiones informadas y precisas a lo largo de todo el ciclo de vida del proyecto.

	Las carpetas estaran divididas de la siguiente manera:
	@PEB= Se encontrarà la version en PDF  del PEB
	01_ARQ= Se encontrarà información de la disciplina Arquitectónica
	02_EST= Se encontrarà información de la disciplina Estructural
	03_MEP= Se encontrarà información de la disciplina Instalaciones
	04_INFRA= Se encontrarà información de la disciplina Infraestructura
	Cada carpeta de cada especialdiad se dividirá en cuatro sub-carpetas:
	00_PRESUPUESTOS= Se subirá información de Ingeniería de Costos
	01_PRELIMINARES= Se subirá informacón previa
	02_BIM= Se almacenará Modelo BIM
	03_ENTREGAS= Se subirán las entregas realizadas por el equipo
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